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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa czesci budynku w zakresie zmiany
konstrukcji fragmentu dachu, a takze zabezpieczenie przeciwpozarowe elementdéw
konstrukcyjnych poddasza w budynku Polanowskiego Osrodka Kultury i Sportu
w Polanowie przy ul. Polnej 4.

2. Opis ogolny obiektu

Budynek osrodka kultury bedacy przedmiotem opracowania zbudowano na
przetomie lat dwudziestych i trzydziestych XX wieku. Budynek o kubaturze 3900 m®
i powierzchni uzytkowej 970 m2. Powierzchnia zabudowy wynosi 680 m2.

Budynek jest dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, na fragmencie
z poddaszem nieuzytkowym. Uktad konstrukcyjny mieszany, Sciany zewnetrzne
i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej, stropy o konstrukcji drewniane;,
schody o konstrukcji drewnianej z belkami policzkowymi.

Dach pochyty wielospadowy o nachyleniu okoto 15° w konstrukcji drewnianej, kryty
papg asfaltowg. Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, c.o.,
elektryczng, odgromowg oraz deszczowa.

3. Zakres i rodzaje robot zwigzanych z przebudowa czesci konstrukciji
dachowej.

3.1. Doktadny przeglad drewnianej konstrukcji dachu (przy okazji zrywania pokrycia
i deskowania oraz usuwania podtogi). Przebudowa konstrukcji dachowej oraz jej
wzmocnienie przeprowadzony zostanie nad gtéwna brytg budynku w polu pomiedzy
osiami2i4 oraz EiB.

Zerwanie podtogi na poddaszu wraz z usunieciem ,,ocieplenia” (zasypka z sieczki
pomieszana z gruzem budowlanym) w srodkowej czesci budynku w polu pomiedzy
osiami2i3orazDiC.

3.2. Wymiana nadpalonych oraz porazonych elementéw konstrukcji na identyczne z
wymienianymi. Projektuje sie wymiane wszystkich krokwi w polach pomiedzy osiami
2i3orazBiC, atakze w polu pomiedzy osiami 3i4 oraz Ci E.

Nalezy zastgpi¢ nieefektywny przekroj krokwi 12,5 x 12,5 cm na nowe krokwie o
przekroju 8 x 18 cm. Nalezy wymieni¢ wszystkie murtaty i podwaliny na nowe o
wymiarach przekroju poprzecznego 14 x 14 cm.

W czesci objetej pozarem nalezy sprawdzi¢ efektywny przekrdj ptatwi, stupéw
i mieczy. W przypadku nadpalenia wiekszego niz 1 cm w gtgb elementu nadpalony
element konstrukcji nalezy wymieni¢ na nowy o takich samych wymiarach.

3.3. Belki stropowe o wymiarach 20 x 24 cm, nalezy wymieni¢ lub wzmocnié
nadbitkami obustronnie 8 x 20 cm.

3.4. Wszystkie nowe elementy winny by¢ zabezpieczone s$rodkami ochrony
przeciwgrzybicznie oraz ogniochronnie. Nalezy wykona¢ konserwacje catosci
pozostatej drewnianej konstrukcji dachowej. Po doktadnym oczyszczeniu elementy
nalezy zabezpieczy¢ poprzez przesmarowanie dwukrotne srodkiem grzybobdjczym,



a nastepnie zaimpregnowanie dwukrotnie S$rodkiem do zabezpieczenia
ogniochronnego.

3.5. Naprawa kominéw. Kominy ktore nie zostang rozebrane nalezy przemurowaé
lub co najmniej otynkowac.

3.6. Demontaz catego pokrycia dachowego dachu wysokiego pomiedzy osiami B i F
oraz 2 i 4. W zamian za istniejgce deskowanie z desek projekiuje sie wykonaé
pokrycie z ptyty OSB o grubosci 22 mm. Pokrycie wierzchnie na ptytach OSB dwa x
papa zgrzewalna, pierwsza warstwa papa podktadowa nastepna warstwa papa
wierzchniego krycia z posypkg mineralng. Wymiana i naprawa obrobek
blacharskich oraz orynnowania i rury spustowe. Przed utozeniem docieplenia
nalezy wykona¢ demontaz pokrycia, deskowania i wymiane krokwi wraz z
murtatami. Dodatkowe docigzenie starych nawet dobrych krokwi nie jest mozliwe z
uwagi na zbyt mate przekroje istniejgcych krokwi. Istniejgce krokwie w chwili
obecnej juz wykazujg nadmierne ugiecia co definitywnie kwalifikuje je do wymiany
na nowe o wiekszym momencie bezwtadnosci.

Uwaga:

Docieplenie stropodachu nalezy wykonac¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
,,Jermomodernizacja i remont budynku Polanowskiego Osrodka Kultury i Sportu” w
ramach odrebnego zadania. Przy braku mozliwosci docieplenia stropu pod dachem
w czesci poddasza nieuzytkowego oraz w catosci gdzie jest dach jest zarazem
stropodachem, nalezy wykona¢ docieplenie stropodachu poprzez utozenie od gory
styropapy o grubosci min. 20 cm. W dalszym etapie przewiduje sie docieplenie
stropu ktéry jest stropem nad parterem nad salg widowiskowg oraz nad | pietrem w
polu pomiedzy osiami 2 i 4 oraz B i E. PrzysziosSciowo izolacje cieplng nalezy
wykonac z wetny mineralnej o grubosci 25 cm. Z uwagi na to iz wysokos¢ belek
stropowych wynosi 20 cm nalezy w miejscu utozenia podtogi z ptyt OSB gr 28 mm
wykona¢ ,,nadbitki — taty” o wysokosci 6 cm. Na izolacji nalezy utozy¢ folie
paroprzepuszczalng zaréwno pod podtogg w polu pomiedzy osiami 2i3 oraz Ci D
jak i w miejscach gdzie nie przewiduje sie utozenia podiogi.

Wszystkie prace winny by¢é wykonane przez odpowiednio przeszkolone w danej
specjalnosci ekipy budowlane pod nadzorem oséb uprawnionych i przy zachowaniu
szczegOlnych srodkdéw bezpieczenstwa i bhp.

4. Sprawdzenie zgodnosci projektowanej przebudowy z Decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z uwagi na to, ze planowana przebudowa budynku w zakresie wymiany czesciowej
konstrukcji dachu nie wptywa w zaden znaczgcy sposéb na zagospodarowanie
terenu oraz nie wptywa na zwiekszenie oddziatywania na srodowisko, a takze w
zakresie warunkéw infrastruktury technicznej i komunikacji jest bez zmian to w
decyzji nie ustalono dodatkowych wymagan w stosunku do przebudowy poza
warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegolnych takimi jak :

- Prawo budowlane

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki

- obowigzujgcymi normami.



5. Elementy zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Zgodnie z Decyzjg Komendanta Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia
30.12.2015r. po czynnosci kontrolno-rozpoznawczych nakazano spetnienie 8
obowigzkéw w okreslonych decyzjg terminach. Wszystkie obowigzki zostaty
spetnione przed rokiem 2018 poza dwoma

Obowigzek nr 5

Wykonanie zabezpieczenia do wymaganego stopnia rozprzestrzeniania ognia
(NRO) elementdéw konstrukcji budynku domu kultury (dot. Drewnianej konstrukcji
dachu) oraz przedstawi¢ petng dokumentacje z wykonania przedmiotowego
zabezpieczenia.

Obowigzek nr 8

Wykona¢ kontrole (przeglad) instalacji odgromowej w budynku domu kultury
potwierdzona protokotem w spos6b zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

W protokole z ustalen z czynnosci kontrolno - rozpoznawczych Komenda Miejska
panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 05.02.2019r. ponownie podtrzymata obowigzek
nr5i 8 z prolongatg do dnia 31.12.2020r.

W zawigzku z powyzszym projektuje sie wykonanie zabezpieczenia wszystkich
elementéw konstrukcji dachowej oraz stropu nad parterem, zarédwno istniejgcych
jaki i wymienianych, wzmacnianych Ilub nowo osadzonych $rodkami
ogniochronnymi do stopnia zabezpieczenia NRO — nierozprzestrzeniajgce ogien.
Zabezpieczenie musi wykona¢ wykonawca ktory przedstawi odpowiednie
dokumenty zaréwno o uzytych $rodkach (atesty, aprobaty) jak i dokumenty
potwierdzajgce wykonany zakres robét zabezpieczajgcych ogniowo.



Okreslenie obszaru oddziatywania obiekiu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przest-
rzennym (t. j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z p6zn.zm.)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw sasiednich;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z
2002 r., poz. 690 z p6zn. zm.)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw sasiednich;
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OPIS TECHNICZNY DO INFORMACJI BIOZ

1. Zakres robo6t

Zaplanowano nastepujace prace:

- przebudowa i remont drewnianej konstrukcji dachu

- utozenie podtogi z ptyt wibrowych typu OSB na poddaszu.
- wykonanie nowego pokrycia dachu

Kolejnos¢ wykonywanych robot:

- montaz rusztowania,

- demontaz starego pokrycia dachu na wskazanych czesciach dachu,

- wymiana krokwi na fragmencie budynku,

- dokonanie wymiany i wzmocnien uszkodzonej (nadpalonej i porazonej)
istniejgcej drewnianej konstrukcji dachowej,

- impregnacja srodkami ogniochronnymi i grzybobojczymi,

- ocieplenie stropodachu wraz z nowym pokryciem,

- rozbiorka rusztowan

2. Wykaz obiektéw podlegajgcych remontowi
- budynek Polanowskiego Os$rodka Kultury i Sportu

3. Przewidywane zagrozenia podczas realizacji robot

W trakcie realizacji moze nastgpi¢ zagrozenie bezpieczenstwa przy upadku
z wysokosci — rusztowanie ma by¢é wykonane zgodnie z warunkami
technicznymi i odebrane przez osobe uprawniong.

4. Wydzielenie i oznakowanie miejsca prowadzenia robot
Teren wokét budynku nalezy oznakowaé¢ tasmg w kolorach biatym i
czerwonym

5. Instruktaz pracownikéw

Pracownikbw nalezy przeszkoli¢ w zakresie wykonywania prac na
wysokosciach. Pracownicy muszg zosta¢ poinformowani o koniecznosci
uzywania odziezy ochronnej, rekawic i kaskdw.

6. Nie przewiduije sie przechowywania na budowie niebezpiecznych
materiatdw i substancii.

Materiaty toksyczne nalezy zabezpieczy¢ i przechowywacé w

pomieszczeniach zamknietych.
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EKSPERTYZA BUDOWLANA

dotyczaca oceny stanu technicznego drewnianych elementéw konstrukcji budynku, dachu
oraz stanu pokrycia budynku Polanowskiego Osrodka Kultury i Sportu w Polanowie.

1.0 Podstawa opracowania.

1.1  Umowa pomiedzy autorem opracowania, a Biurem Audytora Energetycznego ,,Delta”
Koszalin ul. Partyzantow.

1.2 Inwentaryzacja budowlana budynku POKIiS opracowana przez BPUiIK Koszalin z
1985r.

1.3 Wizje lokalne, ogledziny i pomiary dokonane przez autora we wrzesniu 2016r.oraz
styczniu 2021r.

1.4 Normy i literatura techniczna.

2.0 Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego drewnianych elementéw konstrukcji
budynku, dachu oraz pokrycia budynku z uwagi na projektowana termomodernizacje
stropodachéw przedmiotowego budynku. Termomodernizacja przewiduje docieplenie stropu
nad I pietrem (zamknigcie ogrzewanej kubatury) ewentualnie docieplenie stropodachu od
gory. Przed wykonaniem docieplenia powstanie mozliwos¢ i koniecznos$¢ sprawdzenia stanu
technicznego drewnianych elementéw budynku, a w szczegdlnosci okreslenie zuzycia i
uszkodzenia drewnianych elementéw konstrukcyjnych oraz wiezby dachowej, ustalenie
stopnia zniszczenia w wyniku postgpujacej korozji biologicznej, okreslenie nosnosci
elementéw i podanie sposobu przeprowadzenia remontu.

Ponadto w opracowaniu ustalono przyczyny powstania uszkodzen, podano sposéb naprawy
wystepujacych uszkodzen oraz wykaz prac koniecznych do wykonania w celu przywrdcenia
petnej wartosci obiektu ze szczegélnym uwzglednieniem technologii robdt impregnacyjno —
odgrzybieniowych.

3.0 Ogoélna charakterystyka obiektu.

Budynek osrodka kultury bedacy przedmiotem opracowania zbudowano na przetomie
lat  dwudziestych 1 trzydziestych XX  wieku. Budynek o  kubaturze
3,9 tys. m’ i powierzchni uzytkowej 970 m”.  Powierzchnia zabudowy wynosi
680 m”.

Pierwotne przeznaczenie budynku to najprawdopodobniej gospoda-restauracja, w
przesztosci budynek byl wielokrotnie przebudowywany i rozbudowywany, réwniez zmieniat
swoje pierwotne przeznaczenie. Bryla budynku nieregularna , budynek posiada szereg
dobuddéwek. Zasadnicza cz¢$¢ budynku jest dwukondygnacyjna z dostepnym nieuzytkowym
poddaszem. Budynek pokryty dachem dwuspadowym, krytym papa na deskowaniu. Nad
dobudéwkami dachy jednospadowe w wigkszosci bedace przedluzeniem potaci giéwnej
bryty budynku. Budynek jest niepodpiwniczony , jedynie dobuddéwka parterowa z lewej



strony od wejscia gtbwnego pomigdzy osiami 1 1 2 posiada cze$¢ podpiwniczona w ktorej
zlokalizowana jest w chwili obecnej kottownia.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, mury z cegly ceramicznej stropy drewniane oraz
dach drewniany. Mury zewnetrzne i konstrukcyjne z cegly pelnej o zréznicowanej grubosci
od 2 do 1'2 cegly tj. ok. od 53 do 43 cm razem z dwustronnym tynkiem, Sciany dzialowe
murowane z cegly ceramicznej i z tzw. muru pruskiego. Strop nad parterem drewniany (ze
slepym putapem) oparty na $cianach zewnetrznych i poprzecznych. Strop nad gléwna salg
widowiskowa (pomigdzy osiami 2 i 3 oraz B i D ) oparty na $cianach zewn¢trznych oraz na
stalowym podciggu podpartym dwoma zeliwnymi stupami.

Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo krokwiowej ze $cianami stolcowymi. Nad
sala widowiskowa jedna z ptatwi posrednich podparta jest wigzarem wieszarowym. Stupy z
mieczami, zastrzalami i rozpieraczami (jetkami i kleszczami), w nawach bocznych dach o
konstrukcji krokwiowej oraz krokwiowej podpartej jedng $ciankag stolcowa. Dach pokryty
papa termozgrzewalng na deskowaniu z desek.

Stropy nad parterem drewniane. Budynek wyposazony w instalacje: wodno-
kanalizacyjna, c.o., elektryczng, odgromowg oraz deszczow3.

4.0 Opis i ocena stanu technicznego drewnianych elementéw budynku
bedacych przedmiotem ekspertyzy.
4.1 Charakterystyka ogélna poddasza - strychu.

Poddasze budynku sktada si¢ z kilku cz¢sci. W czesci srodkowej budynku pomigdzy
osiami 2 1 3 oraz C i E znajduje si¢ poddasze nieuzytkowe na ktére prowadza schody
wejsciowe (obecnie dostawiany fragment schodéw policzkowych z innego budynku lub
innej czesci) z antresoli sali widowiskowej. Jest to czes¢ o wysokosci od 3,0 m w kalenicy
do 1,5 m po ktérej dos¢ swobodnie mozna si¢ porusza¢ chociaz podtoga utozona jest tylko
w osiach od D do E. Jeszcze trzy cz¢sci budynku tj. pierwsza pomigdzy osiami 2 1 3 oraz B 1
C, druga cze¢$¢ pomiedzy osiami 3 14 oraz C i E a takze trzeci fragment strychu pomigdzy
osiami 2 1 3 oraz E 1 F majg dostgp chociaz ograniczony ze wzgledu na matg wysokos¢ od
1,2 do 0,1 m, nie ma tam podtogi.

Nad pozostalg czgscig budynku brak jest dostgpu do stropodachu wentylowanego lub
stropodach jest jednocze$nie dachem (krokwie stanowig jednoczes$nie sufit pomieszczenia.

Stropy nad parterem drewniane. Nad przewazajaca cze¢s$cig budynku strop ze Slepa
podtoga. Nad salg widowiskowg strop tzw. ,,nagi” charakteryzuje si¢ tym ze od spodu
bezposredni do belek przybita jest podbitka z desek do ktorej w przesztosci przybita byta
mata z trzciny jako podktad pod tynk. Od géry sa widoczne belki, na czg¢sci stropu utozono
bezposrednio na belkach biatg podioge. Na podbitce utozona zostata cienka warstwa sieczki
zmieszanej z gruzem budowlanym.

Pokrycie dachu na catej powierzchni papa zgrzewalna na deskowaniu pelnym z
desek.

4.2 Drewniana konstrukcja dachu.

Drewniana konstrukcja dachu w czesci giéwnej (Srodkowej) budynku pomig¢dzy
osiami 2 i 4 oraz B i F utworzona jest z ustroju platwiowo kleszczowego z pigcioma
scianami stolcowymi. Jedna z ptatwi posrednich w osi D oparta jest na wigzarze
wieszarowym, wieszaki petnig role stupéw i podpieraja ptatew. Poszczegdlne elementy
ptatwie, stupy (wieszaki) polaczone s3 sobg za pomoca stalowych kotew i $rub. Belki stropu
nad sala widowiskowg o przekroju 20 x 22cm w $rodkowej czesci (w osi D) podwieszone sg
do ptatwi stopowej ktéra podwieszona jest do drewnianych stupéw-wieszakéw o przekroju
poprzecznym 18 x 14 cm. Wigzary petne rozstawione sg co 4,5m. Rozpigtos¢ wigzaréw w



swietle podparcia na murtatach wynosi ok. 8,0 m. Stupy o wymiarach 18 x 14 cm oparte s3
na tramach - podwalinach o wymiarach 20 x 22 cm. Krokwie o wymiarach 12,5 x 12,5 cm w
rozstawie co 85 cm. W kierunku podtuznym na stupach i mieczach wspieraja si¢ platwie
posrednie 14 x 18 cm. W wigzarach wystepuja naktadki kleszcze z dwéch bali o wymiarach
10 x 17 cm. Nad bocznymi nawami konstrukcje nosng tworza krokwie oparte na murtatach
oraz $ciankach stolcowych. Kilka lat temu fragment dachu nad jedng z naw bocznych
wystapit pozar. W wyniku pozaru cze¢s¢ konstrukcji dachowej, krokwie, stupy i platwie
ulegta nadpaleniu. Z uwagi na utrudniony dostep przy okazji remontu nalezy dokonaé
szczegotowego przegladu nadpalonych elementow.

Stan konstrukcji dachowej w jej gérnej czesci ocenia si¢ z matymi wyjatkami na dobry, jest
to wynik dobrego przewietrzania konstrukcji.

4.3 Strop nad parterem.

Strop nad salg widowiskowa z belek drewnianych o przekroju 20 x 22 cm, osiowy
rozstaw belek wynosi 115 cm. Bezposrednio do belek od dotu przybita jest podbitka z desek
o gr. Ok 1,5 cm, deskowanie pelne. W chwili obecnej zrzucono tyk tacznie z matami z
trzciny. Od dotu deski podbitki zostaly zaimpregnowane s$rodkiem ogniochronnym i
grzybobdjczym. Do podbitki zostal zamontowany stalowy stelaz pod systemowy sufit z ptyt
z welny mineralnej typu Termatex. Pomigdzy sufitem a podbitka utozono izolacj¢ z foli
paroszczelne;.

Od géry strop nie zostat remontowany. Nadal na czesci podsufitki lezy warstwa
izolacyjna z sieczki pomieszanej z gruzem. Warstwa izolacyjna w duzym stopniu jest
zasmiecona r6znymi przedmiotami i naleciato$ciami (kurz). Na cze$ci belek ulozona jest
biata podioga z desek. Stan techniczny stropu ocenia si¢ na dostateczny. Niektore z belek
drewnianych stropu sg porazone biologicznie — zauwaza si¢ wyrazne sprochnienie, w
szczegodlnosci dotyczy to belek przy osi 2 na skrzyzowaniu z osia E. Belki w przesztosci
musiaty by¢ poddane przez dluzszy czas zalewaniu przez wody opadowe w wyniku
nieszczelnosci pokrycia. Belki uszkodzone sg pod biala podloga ktérg w catosci nalezy
bezwzglednie zdemontowaé. Deski podlogowe nosza $§lady porazenia przez owady typu
kotatek 1 spuszczel. Ponadto nalezy bezwzglednie usunac ocieplenie z sieczki ktére moze
by¢ siedliskiem bakterii i grzybéw. Zmurszale belki nalezy wymieni¢ lub wzmocni¢ przy
pomocy nadbitek. Szczegétowa inwentaryzacje i oglad belek bgdzie mozna przeprowadzic¢
po demontazu podtogi i usunigciu ocieplenia. Po naprawie belek stopu, cato$¢ stropu tj.
wszystkie belki oraz podsufitke od goéry nalezy zaimpregnowac przeciwgrzybicznie 1
przeciwogniowo.

4.4 Pokrycie dachowe.

Dach dwuspadowy kryty papa termozgrzewalng. Rynny oraz rury spustowe z blach
ocynkowanej wokot catego dachu. Stan pokrycia w wigkszo$ci niezadawalajacy, pokrycie
juz do$¢ mocno zuzyte i dodatkowo ucierpialo przy pozarze. Orynnowanie w czgsci
wymienione kilka lat wcze$niej przy remoncie elewacji obiektu, jednak w wigkszosci
skorodowane 1 podlegajagce wymianie. Pokrycie z papy nalezy wymieni¢ na nowe po
uprzednim usunigciu starych warstw.

4.5 Ogolna ocena drewnianych elementéw budynku.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny drewnianych elementéw
konstrukcyjnych budynku w chwili obecnej nie stwarza bezposredniego zagrozenia



uzytkowania, za wyjatkiem miejsc wskazanych w opracowaniu. Po wykonaniu niezbednych
prac, wyszczeg6lnionych w dalszej czesci opracowania, mozliwe jest dalsze uzytkowanie
obiektu.

5.0 WhniosKi i zalecenia.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, odkrywek, badan oraz po analizie

uzyskanych wynikéw i przeprowadzeniu oceny stanu technicznego drewnianej konstrukcji
dachu i pokrycia dachowego przedstawia si¢ nastepujace wnioski:

1.

Obecny ogdlny stan techniczny obiektu ocenia si¢ jako nie zadawalajacy, szczegdlnie
jesli chodzi o stan stropu nad sala widowiskowa oraz stan drewnianej konstrukcji
dachowej. Bezposrednio nie wystepuje zagrozenie awarii drewnianej konstrukcji stropu
czy dachowej jednakze jest zagrozenie w kilku miejscach, dotyczy to szczegdlnie
porazonych czy zniszczonych przez ogien elementéw no$nych konstrukcji dachowej czy
belek stropowych. Porazone zostaly przede wszystkim dolne elementy konstrukcji tj.
podwaliny i podstawy stupéw ale nie ma bezposredniego zagrozenia co do zwalenia si¢
catej konstrukcji, a jedynie jej ,,tapniecie” o kilka centymetréw, co moze objawi€ si¢
zapadnieciem fragmentu potaci.

Z uwagi na brak dostgpu do niektérych fragmentéw konstrukcji dachowej (dotyczy to w
szczegdlnosci stropodachu niewentylowanego, a takze stropodachéw o bardzo niskich
wysokosciach przede wszystkim przy okapach) autor ocenit na podstawie analogi do
miejsc dostepnych i swojego do§wiadczenia. Stan rzeczywisty zostanie zweryfikowany
przy wykonywaniu demontazu pokrycia wraz z deskowaniem.

Nie ma bezposredniego zagrozenia dla uzytkowania calego budynku, jednakze
nalezy bezwzglednie przystapi¢ w jak najkrétszym czasie do remontu drewnianej
konstrukcji dachowej oraz remontu pokrycia.

Decydujacy wptyw na obecny stan techniczny obiektu mialy nastgpujace przyczyny:

* Brak w przesziosci biezacej konserwacji pokrycia, w miedzy czasie doraznie
fatanego 1 uszczelnianego bez przeprowadzenia generalnego remontu.

e Zawilgocenie konstrukcji dachowej przez nieszczelnosci pokrycia dachowego na
przestrzeni kilkunastu lat, w ostatnim czasie pokrycie szczelne jednakze nalezy na
biezaco przeprowadzac¢ konserwacje lub zmienia¢ pokrycie i obrébki blacharskie w
szczeglblnosci przy okapach i kominach.

e Zawilgocenie ocieplenia stropu na poddaszu. Przeciekajagca woda przez
nieszczelnosci pokrycia zbierala si¢ w konsekwencji w ociepleniu, co bylo
podstawowg przyczyng degradacji podwalin, a w szczegdlnosci belek stropu i
podiogi.

* Pozar nad czegScig budynku. Pozar nie spowodowal calkowitego zniszczenia
konstrukcji dachowej, jednakze cze$¢ konstrukcji, a w szczegdlnosci krokwie i
pokrycie kwalifikuje si¢ do wymiany.

Naprawy pokrycia dachowego powodowaly okresowe zmiany wilgotno$ciowe na

strychu. Zapewne przez kilka lat strych byl suchy co wplyng¢to na zahamowanie i

spowolnienie proceséw gnilnych drewna. Z uwagi na powyzsze konstrukcja jest w

roznym stadium destrukcyjnego porazenia przez grzyby: proces aktywny zostal w

wiekszosci zahamowany.

Proces zahamowany porazenia drewnianej konstrukcji dachu wystepuje w znacznej

czesSci zauwazonych przypadkéw. Niestety stopien degradacji przekrojow jest tak

znaczny, ze konieczne i1 niezbedne jest catkowite usunigcie niektérych zainfekowanych
elementéw 1 zastgpienie ich przez nowe elementy o tych samych przekrojach
poprzecznych dotyczy to w szczegdlnosci krokwi oraz murtat.



10.

W kilku przypadkach szczegdlnie w weztach okapowych widoczny jest postepujacy
proces gnilny, jest to proces aktywny. Stan wigkszosci podwalin i koncéwek krokwi
kwalifikuje jej do catkowitej wymiany.

Na catosci stropu na poddaszu bezwzglednie nalezy usung¢ wszystkie podtogi z uwagi
na ich préchnice oraz usuna¢ ocieplenie. Nastepnie nalezy dokona¢ ogledzin wszystkich
belek stropowych oraz ich zabezpieczenie ogniochronne i grzybobdjcze. Elementy
zainfekowane nalezy usung¢ i zamieni¢ na nowe o identycznych wymiarach ewentualnie
wzmocni¢ poprzez nadbitki.

Nieszczelnosci pokrycia miaty bezposredni i decydujacy wplyw na stan drewnianej
konstrukcji dachowej. Nalezy dokona¢ przegladu catego pokrycia, usuna¢ niepotrzebne
kominy oraz przejScia nieuzywanych elementdw. Nalezy uzupelni¢ i1 wymienic
zniszczone elementy obrobek dekarskich kominéw, okapéw oraz orynnowania.

Przy przektadaniu pokrycia dachowego i deskowania w miejscach niedostgpnych od
dotu nalezy oceni¢ stopien zainfekowania krokwi, ptatwi i murtat. W miar¢ potrzeb
nalezy wymieni¢ elementy zainfekowane lub zniszczone. Proponuje si¢ wymiang
catkowita deskowania i krokwi .

Po wykonaniu nizej wymienionego zakresu robot bedzie mozliwe dalsze bezpieczne
uzytkowanie obiektu w obecnym zakresie i przeznaczeniu.

Opis stanu technicznego 1 wnioski wazne s3 przez okres max 1 roku, w przypadku braku
jakichkolwiek dzialan zabezpieczajacych ze strony Inwestora nalezy po tym okresie
ponownie oceni¢ stan drewnianych elementéw konstrukcyjnych budynku.

Wykaz niezbednych robé6t do wykonania w celu doprowadzenia budynku do bezpiecznego
uzytkowania.

Zerwanie podiogi wraz z usuni¢ciem ,,ocieplenia” (zasypka z sieczki pomieszana z
gruzem budowlanym).

Doktadny przeglad drewnianej konstrukcji dachu (przy okazji zrywania pokrycia i
deskowania oraz usuwania podtogi).

Wymiana nadpalonych oraz porazonych elementéw konstrukcji na identyczne z
wymienianymi. Proponuje si¢ wymian¢ wszystkich krokwi , nalezy zastgpic
nieefektywny przekrdj krokwi 12,5 x 12,5 cm na nowe krokwie o przekroju 8 x 18 cm.
Nalezy wymieni¢ wszystkie murtaty i podwaliny o wymiarach przekroju poprzecznego
14 x 14 cm. W czesci objetej pozarem nalezy sprawdzi¢ efektywny przekrdj ptatwi,
stupéw 1 mieczy. W przypadku nadpalenia wigkszego niz 1 cm w glgb elementu
nadpalony element konstrukcji nalezy wymieni¢ na nowy o takich samych wymiarach.
Belki stropowe o wymiarach 20 x 24 cm, nalezy wymieni¢ lub wzmocni¢ nadbitkami
obustronnie 8 x 20 cm. Wszystkie nowe elementy winny by¢ zabezpieczone srodkami
ochrony przeciwgrzybicznie oraz ogniochronnie.

Konserwacja catosci pozostawionej drewnianej konstrukcji dachowej. Po doktadnym
oczyszczeniu elementy nalezy zabezpieczy¢ poprzez przesmarowanie dwukrotne
srodkiem grzybobdjczym, a nast¢gpnie zaimpregnowanie dwukrotnie srodkiem w celu
zabezpieczenia ogniochronnego do klasy min R60.

Demontaz catego pokrycia dachowego. W zamian za deskowanie z desek proponuje si¢
wykonac¢ pokrycie z ptyty OSB gr 22 mm. Pokrycie wierzchnie dwa x papa zgrzewalna,
pierwsza warstwa papa podktadowa nastgpna warstwa papa wierzchniego krycia z
posypka.

Wymiana i naprawa obrébek blacharskich oraz orynnowania i rury spustowe.

Rozbiorka zbednych kominéw. Kominy ktére nie zostang rozebrane nalezy
przemurowac lub co najmniej otynkowac.

Docieplenie stropu nad parterem. Izolacje cieplna nalezy wykona¢ z welny mineralnej o
grubos$ci 25 cm. Z uwagi na to iz wysoko$¢ belek stropowych wynosi 20 cm nalezy w



miejscu ulozenia podlogi z ptyt OSB gr 28 mm wykonac¢ ,,nadbitki — faty” o wysokosci
6 cm. Na izolacji nalezy ulozy¢ folie paroprzepuszczalng zaréwno pod podtogg jak i w
miejscach gdzie nie przewiduje si¢ utozenia podtogi.

Przy braku mozliwosci docieplenia stropu pod dachem nalezy wykona¢ docieplenie
stropodachu poprzez utozenie styropapy od gory. Przed ulozeniem docieplenia nalezy
wykona¢ demontaz pokrycia, deskowania i wymian¢ krokwi wraz z murtatami.
Dodatkowe docigzenie starych nawet dobrych krokwi nie jest mozliwe z uwagi na zbyt
mate przekroje istniejgcych krokwi. Istniejgce krokwie w chwili obecnej juz wykazuja
nadmierne ugigcia co definitywnie kwalifikuje je do wymiany na nowe o wigkszym
momencie bezwladnosci.

Wszystkie prace winny by¢ wykonane przez odpowiednio przeszkolone w danej
specjalnosci ekipy budowlane pod nadzorem os6b uprawnionych i przy zachowaniu
szczegblnych srodkéw bezpieczenstwa i bhp.
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